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Quindio, septiembre 11 de 2020
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Senores

Procuraduria General de la Nacion
Contraloria General del Quindio
Fiscalia General de la Nacion.

Copia:

Medios de Comunicacion.
Comunidad de Circasia, Quindio.
Administracién Municipal 2020-2023

Atento saludo,

La Veeduria en ejercicio del derecho de peticion ha presentado varias solicitudes
e instaurado Quejas y Denuncias Ciudadanas para que se proceda a investigar
la forma como fueron expedidos los actos administrativos que estan permitiendo
que el proyecto de vivienda ECOCIUDAD GALICIA se esté desarrollando en la
Ciudad de Circasia, Quindio SIN el lleno de los requisitos legales y atentando
contra la futura sostenibilidad ambiental del territorio y de sus habitantes.

Los organismos de control con la aportacién de las pruebas que se remiten
acompanando esta denuncia, deben verificar con las entidades publicas del orden
municipal y departamental, y con las empresas de servicios publicos la forma
como se expidieron los actos administrativos sobre los cuales procederemos a
solicitar se declare la nulidad y se sancione a los responsables de estas
irregularidades.

DENUNCIA CIUDADANA.

Presentamos esta denuncia contra los actos administrativos, sobre los cuales nos
permitimos aportar las evidencias sobre las deficiencias legales y técnicas con
las cuales se emitieron, las protuberantes fallas que los hacen presuntamente
ilegales por no cumplir las normas legales para su expedicion.

Es de especial preocupaciéon para la ciudadania que la demanda de agua potable
de este nuevo proyecto profundizara el déficit del liquido que se presenta por la
saturacion de las fuentes de donde se capta el agua para su tratamiento
y distribucion a los Circasianos.
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ACTOS ADMINISTRATIVOS DENUNCIADOS:
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1)  Resolucién 100 de julio 02 de 2020 mediante la cual la Secretaria de
RENDICIéN Infraestructura a cargo del Senor Pablo Yeison Castaneda, expide la
licencia de urbanismo y loteo para el proyecto de vivienda ECOCIUDAD

DE CUENTAS GALICIA, con sus planos anexos. Ver Anexos 01 y 02.
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2) Certificado de viabilidad de servicios de acueducto y
alcantarillado No. 10300-2020-SP086 de junio 18 de
2020 emitido por las Empresas Publicas del Quindio SA
ESP. Ver Anexo 03.

3) Certificado de viabilidad de servicio de energia No. NUI
3105311 de octubre 24 de 2019 emitida aparentemente por la Empresa de
Energia del Quindio SA ESP para Seiscientos (600) Usuarios, NO para
860 como se estan vendiendo en la actualidad. Ver Anexo 04 y Anexo 05
respuesta de la EDEQ.

4) La Escritura Publica No. 1603 del 08-Julio-2020 de Notaria Primera de
Armenia por medio de la cual se CONSTITUYO LA URBANIZACION EN
5 LOTES. Ver Anexo 06. (Matricula Inmobiliaria 280-230293, folio
cerrado)

5) La radicacién incompleta de documentos ante la Administracién
Municipal por parte del promotor constructor Grupo Rio Espejo.

La denuncia se basa en los derechos de peticion que la Veeduria Sabana
Cundinamarca ha radicado en apoyo a las necesidades de la ciudadania
Circasiana y las respuestas (que, aunque incompletas) nos han entregado la a.)
Secretaria de Infraestructura del Municipio de Circasia, b) el Concejo Municipal
de Circasia, c) la Corporacién Auténoma Regional del Quindio, d) la Empresa de
Energia del Quindio ESP, e) NEPSA, f) EPQ y los documentos acopiados por esta
veeduria para verificar la legalidad de las actuaciones.

Sea lo primero a destacar, que siendo este proyecto de vivienda ECOCIUDAD
GALICIA de iniciativa privada, ha sido la senora alcaldesa de Circasia Ana
Juliet Diaz Ubaque quien se ha convertido en la principal promotora del mismo,
lo cual le ha generado a los hogares incautos la “confianza legitima” para separar
y hacer entrega de elevadas sumas de dinero en efectivo al promotor y/o
constructor, creyendo que es el Municipio de Circasia quien desarrolla el
proyecto o por lo menos lo respalda, como se evidencia en los reportes de prensa.

En Circasia, el Grupo Rio Espejo construira 860 apartamentos en Eco-Ciudad
Galicia. Ver Reportaje en el periédico El Quindiano. Ver Anexo 07.

https://www.elgquindiano.com/noticia/20491/en-circasia-el-grupo-rio-espejo-
construira-860-apartamentos-en-eco-ciudad-galicia

El favorecimiento de la administracién municipal hacia esta empresa se refleja
en la inaudita velocidad con la que se han expedido los actos administrativos que
los favorecen, lo cual no refleja la desidia y negligencia con la que
normalmente la administracion municipal le da tramite a las solicitudes
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. 1Y se revise la legalidad del documento con el cual se soport6 la solicitud de las licencias, por cuanto
RENDICION 'aEDEQ mediante comunicacion 2020430009987 del 28 de agosto de 2020, le responde un derecho
DE CUENT As de peticion a la Veeduria Sabana y Cundinamarca que al proyecto ECOCIUDAD GALICIA DE
CIRCASIA la EDEQ No le ha expedido viabilidad o disponibilidad del servicio publico de energia. Ver
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de licencias que le radican los pobladores que desean mejorar
o construir sus viviendas.

Por expedir una licencia a las carreras es que se cometieron
todas las irregularidades que les vamos a sefialar una a una.

En este aspecto, se solicita a los organismos de control que se haga un analisis
de las licencias expedidas durante el presente afio y se verifique las fechas de
radicacién versus las fechas en las cuales se expidieron las licencias o permisos,
para que se verifique la forma como realiza sus tramites la dependencia
encargada de este tipo de tramites.

De igual forma se solicita que se reliquide y verifique el valor cobrado en esta
licencia de urbanismo (Resolucién 100 de julio 02 de 2020) al proyecto en
mencion.

Pie de foto: Lanzamiento del proyecto en Circasia. La alcaldesa de Circasia Ana Yulieth Diaz,
acompanada de los directivos del Grupo Rio Espejo.

La veeduria, quiere advertir a la Ciudadania y a los organismos de control lo
siguiente:

. La licencia de urbanismo fue expedida sin haber notificado en debida
forma a los vecinos del predio y sin el cumplimiento de los requisitos legales
en cuanto al respeto de las afectaciones, la exigencia de las areas de cesién
obligatorias y la obligacion de destinar el 20% del area 1til a la vivienda VIP.
Cargo O1.

. Las fuentes de agua del municipio no son suficientes para
incrementar el nimero de usuarios en un 10% adicional, sin que medie
la construccion de obras que mejoren el sistema de captacion,
potabilizacién, almacenamiento y distribucién. Cargo 02.
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El municipio de Circasia se abastece de las fuentes quebrada El Bosque,
quebrada La Marina, quebrada La Arenosa, quebrada Cajones, rio Roble,
RENDICIéN y quebrada Las Aguilas, demandando un total de 110,8 Lts/Seg de agua
DE CUENTAS y como se observa en el cuadro anterior todas esas fuentes presentan
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indices de PRESION MUY ALTOS lo que indica que no
tienen la capacidad total para atender la demanda del
consumo humano durante todo el tiempo.

. Los Certificados de Disponibilidad de Servicios de
Acueducto y Alcantarillados expedidos por EPQ no guardan
congruencia con las deficiencias en el sistema de acueducto que presta el
servicio a toda la comunidad, se desconocen los estudios técnicos de
factibilidad que permitan determinar que el acueducto municipal y las fuentes
de captacion tienen la capacidad de soportar la demanda de los futuros
habitantes del proyecto Eco Ciudad Galicia. Cargo 03.

. El proyecto no cuenta con permiso ni licencia ambiental que autorice los
vertimientos de las aguas residuales. No se respetaron las afectaciones de las
redes de alcantarillado ni la localizacion de la futura PTAR Las Yeguas que la
EPQ les indica estara ubicada en el mismo predio La Guaira que obliga a dejar
un retiro de 200 m lineales a la redonda, lo cual afecta un area de
aproximadamente 125.000 m2. Cargo 04.

. El proyecto no cuenta con Licencia de Construccion y estan ofreciendo en
venta 860 unidades de vivienda y varios locales, se desconocen sus disenos y
calculos estructurales, asi como el cumplimiento de las normas de sismo
resistencia.

. En la sala de ventas no se respetan los protocolos de bioseguridad en la
atencion al publico, se atienden y encierra en un espacio inferior a 30 m2
cantidades de personas superiores a un niumero de diez. Cargo 05.

. Al estarse vendiendo inmuebles con una licencia con serios vicios en su
expedicion, obliga al Municipio de Circasia y a las autoridades a ejercer un
estricto control al constructor y por lo menos deberia detenerse la captacion
de recursos hasta que la licencia sea expedida en debida forma. En los audios
se evidencia la forma como se realiza la captaciéon de los recursos, dando plazos
de dos dias a las personas interesadas para entregar $4 y $6 millones. Cargo
06.

La veeduria ha notificado también a las Superintendencias de Industria y
Comercio y de Servicios Publicos Domiciliarios.

FALTA DE PUBLICACION DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS.

Es importante avisar a los organismos de control, que ni el Concejo Municipal ni

la Alcaldia Municipal han cumplido con el deber de publicar en debida forma en

su pagina web los documentos que versan sobre la aprobacion de los Acuerdos de

aprobacién del EOT del afio 2000 ni de la revisién efectuada en 2009, asi como
tampoco han publicado los anexos, planos y la cartografia.

)
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7= Esta deficiencia administrativa hace complejo que la comunidad pueda
@ consultar las normas que regulan el ordenamiento territorial y dificulta
k /J, el control ciudadano, pues los interesados no encuentran la informacion
que les permita verificar que se estén cumpliendo las normad por parte

RENDICI 6“ de la administracion y de los particulares.
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DE CUENTAS Ante los reclamos de la comunidad, la Alcaldesa Municipal ha optado por
informar a la ciudadania que el proyecto Eco Ciudad Galicia se adelanta
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porque fue licenciado y aprobado por la administracién
municipal del periodo anterior, lo cual es falso, lo hace para no
asumir el desgaste politico de la responsabilidad que le cae por
aprobar un proyecto que dejara a todo el municipio con
problemas mas graves en el suministro del agua potable y en
la disposicién final de las aguas residuales.

La veeduria procedié a revisar los datos de aprobacion de Licencias de
Urbanizacion y de Construccion en el Municipio de Circasia, las cuales deben ser
reportadas por la administracion Municipal ante el DANE, hasta el II Trimestre
de 2020, no se habian aprobado en el municipio proyectos de una envergadura
del denominado ECOCIUDAD GALICIA que propone construir 860 viviendas
VIS.

Desde enero de 2015 a junio de 2020 (cinco afios y medio) se han aprobado un
total de 656 soluciones de vivienda, de las cuales 511 son Casas y 145 son
apartamentos, del 100% de lo aprobado, s6lo 50 soluciones son tipo VIS y 606 son
NO Vis. En estratos 1y 2 se aprobaron 110 unidades, en estrato 3, se aprobaron
253 unidades y en estratos 4 y 5 se aprobaron 293 unidades.

Desde el anio 2015 y 2016 no se licencian proyectos de vivienda VIS en Circasia.

Como se demostrara mas adelante, el municipio en el término de una semana
procedié a aprobar y licenciar un proyecto que supera en 150% lo construido en
los dltimos cinco afios y medio, sin tener plena garantia de que se cuente con las
disponibilidades de servicios publicos domiciliarios y sin un estudio juicioso y
pormenorizado de las normas del EOT y los requerimientos de la Ley 388 de
1997 y del Decreto 01077 de 2015 en cuanto a expedicién de Licencias se refiere.

LA SITUACION ACTUAL.

Se adelanta un proyecto sin Permisos ni Licencias ni Concesiones de la
Autoridad Ambiental.

La Corporacién Auténoma Regional, la autoridad ambiental mediante oficio 120-
24 (00-8600) de fecha 11 de agosto de 2020 (Anexo 08), responde a esta veeduria
informando que el citado proyecto no cuenta con permiso ni licenciamiento
ambiental alguno, lo que evidencia que el citado desarrollo propuesto y en ventas
no cuenta con permiso de vertimientos de aguas residuales por cuanto en la zona
donde se localiza no existe una red de alcantarillado que permita conducir dichas
aguas hasta su tratamiento y/o disposicion final.

La CRQ remite una nueva respuesta donde informa que luego de realizar una
visita al Municipio, el Secretario de Infraestructura les informa que por ser un
predio urbano no tienen la competencia para intervenir, dejando de lado la
obligacién de profundizar en las denuncias ya que en la licencia de
urbanismo autorizan un proyecto que no respeta las afectaciones

= ambientales del predio, no dejan las franjas de retiro por las
k@ servidumbres de los servicios publicos, no respeta la localizacién de la
2/, futura PTAR Las Yeguas y todas los condicionamientos ambientales que
vamos a senalar en este documento, en especial el deber de verificar que
RENDICIéN las fuentes de agua potable y los vertimientos cumplan con las

disposiciones legales. (Ver Anexo 09)
DE CUENTAS “°° .
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Es de advertir que de las Tres (3) PTAR propuestas para el
Municipio de Circasia, Las Yeguas, Cajones y El Roble
NINGUNA se encuentra construida. Se anexa respuesta.

Es muy importante advertirles a los organismos de control
para que verifiquen que, al no contarse con permiso para los
vertimientos de las aguas residuales, al no respetarse en el urbanismo aprobado
las afectaciones de las redes de alcantarillado ni dejar la zona donde se
construira la futura PTAR Las Yeguas, este proyecto no es viable ni sustentable
y le acarreara graves problemas en el futuro a la municipalidad.

E1 Municipio de Circasia no cuenta con oferta de agua suficiente para el consumo
residencial.

Las fuentes de agua estan saturadas, y presentan Indices de Uso de Aguas MUY
ALTOS de acuerdo con los Informes de Oferta, Demanda Hidrica e Indice de Uso
del Agua (IUA) que expide la CRQ, como se observa en el grafico, donde las
fuentes del Rio Quindio y el Rio Roble presentan las demandas mas altas de la
region.

indices de Uso del Agua para Afio Medio en las Microcuencas Abastecedoras de
Acueductos del Departamento del Quindio.

Afio medio
Feents Abustocedern Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
Quebrada Cruz Gorda 22 [ 172 [ 167 | 145 [ 13.9 | 189 174 |
Quebrada Cristalina 0149 3.7 130167
Quebrada Bolivia 1. 3.7 [13.0 [ 165
Quebrada Corozal 5.0 3.8 [13.1 .6

Rio Quindio (Bocatoma EPA)
Rio Quindio (Estacién de Bombeo EPA)
Rio Quindio (Bocatoma La Tebaida)
Rio Santo Domingo (Bocatoma Calarca) 9.8
Quebrada El Salado 2138153 X ; 7.0
Quebrada El Naranjal 2138 [ 153 4. 7.0
Quebrada San Rafael 0] 129 | 143 | 13. 3. [
Quebrada El Roble (Los Justos)
Quebrada La Picota (Bocatoma Buenavista) | 13.5 | 16.1 | 16.4 | 14.7 | 13.2 | 156 |
Quebrada La Cascada
Quebrada Las Pizarras
Rio Gris (Bocatoma Génova
Quebrada El Bosque
Quebrada La Marina
Rio Roble (Bombeo Circasia) | 19.5 | 20.0 |
Quebrada La Arenosa
Quebrada Cajones (bocatoma circasia
Dyebrada Las Ag ] 6
Quebrada La Llorona 7182 ]19.2 [ 18.5 | 18.8 |
Quebrada la Soledad 1]169 [ 113
Quebrada la Paloma
Quebrada Las Lajas 16.9 | 11.3 |
Rio Roble (Bocatoma Montenegro) 13.9
Quebrada Buenavista (Bocatoma Quimbaya
Quebrada Lachas

Presién

MUY ALTA

14.

o= lwlw

Quebrada Chorrobolillos
Quebrada Barroblanco

Fuente: CRQ, Evaluacién Regional del Agua

Son muchas las irregularidades cometidas en la expedicion de la Licencia
de Urbanismo del proyecto Ecociudad Galicia Circasia.

)

)

4 Comenzaremos por advertir que, en el levantamiento topografico, se
\© : . S
J, omite el deber de representar fielmente en el plano la localizacién de las
redes de alta y/o media tension de distribucién de energia, ni la
6 localizacion de la red de alcantarillado del descole de los pozos sépticos
RENDICION del Colegio Henry Marin, no representa la localizacion de la plantacion
DE CUENTAS protegida de Guadua ni el cauce y vegetacion de la Quebrada Las Yeguas.
Lo cual debia observar la Secretaria de Infraestructura y obligar a subsanar,
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pero en el afan orrer con la expealcmn de la licencia lo

omiten y entonces es deber de la CRQ revisarlo y de los
érganos de contreliinvestigarlo y sancionarlo, incluyendo al
profesiqgg) que presenta este levantamigpto omitiendo la
informacién que por ley debe plasmar.

Se omite también plasmar en el plano la localizacién de las zonas de amenaza y
riesgo por inestabilidad media e inestabilidad alta que establece el EOT vigente.
Se omite localizar la PTAR Las Yeguas que se proyectd construir en este predio,
asi como los colectores del alcantarillado previsto por EPQ. Esta PTAR afecta
un area de 125.663,71 m2, lo cual les fue advertido por EPQ en la carta donde
les da la viabilidad de los servicios pero que la Secretaria de Infraestructura no
solicito subsanar.

Todos estos aspectos son fundamentales para determinar las afectaciones, el
area neta urbanizable, las cesiones obligatorias y él area Util, tal como se plasma
en las fichas normativas del EOT.

Senores ()rganos de Control, es evidente que al omitir esta informacion
claramente se induce a la administracién a error, o se actia en connivencia a
favor de los privados y en detrimento de la municipalidad al favorecerlos con
unas mayores areas que las permitidas, la presentacion de una solicitud con este
nivel de vacios le planteaba a los funcionarios de la Secretaria de Infraestructura
un nivel adicional de revisiéon, de cuidado y de exigencia, quienes debieron
consultar las condiciones de los predios en las fuentes de informacién y normas
vigentes como el EOT del afio 2000 ajustado en el 2009, lo cual claramente se
omitid por el afan que tenian en emitir este acto administrativo.
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HALLAZGOS:

)

)

El proyecto urbanistico aprobado mediante la Resolucién 100 de julio de
2020 no respeta los condicionamientos establecidos en el EOT vigente,
fijados en las fichas normativas.

=

—_—

9

REND'C'ﬂN Como se observa claramente en los mapas de Tratamientos del Suelo y
as Fichas Normativas que conforman la cartografia de aprobado
DE CUENTAS s Fichas Normati forman 1 fia del EOT aprobad
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en el 2000 y aj o en el ano ngzqe';){edio Lote 1 La

Luisa La Guaira se encuentra localizado en el sector 4
dentro de la ficha normativa 12.

a) El predio la Guaira, como lo determina este plano, se encuentra afectado
ambientalmente por las zonas de amenaza y riesgo, por inestabilidad media
e inestabilidad alta, y de amenaza por inundacién lo cual disminuye el area
util del predio a s6lo 49.577 m2 segun lo determina el mismo Acuerdo con el

que se ajusté el EOT en el afio 2.009.

Las zonas de amenaza y riesgo, por inestabilidad media e inestabilidad alta
afectan un area de 41.523 m2, es decir el 45,58% del predio La Guaira.
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Leyenda

7T\ Vias de acceso §
Predios urbanos

C wamam

Perimetro ajustado

zona suburbana

O Perimetro municipal

Tratamientos
Conservacion

@4 consolidacion
Mejoramiento integral

% Redesarrolio
Desarrollo
Perimetro ajustado

Estas zonas de afectacién no pueden ser urbanizadas porque son de proteccion
ambiental, entonces no se explican los ciudadanos c6mo se les permite proyectar

alli torres de apartamentos.

D)
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RENDICION  de 2020.
DE CUENTAS

@

4 TRANSPARENCY
INTERNATIONAL
DENUNCIAREMOS A 0O, O
SUS ACTOS DE
CORRUPCION ANTE "

LAS AUTORIDADES.

wLeumon  CONTRALORIA del Pueblo General del Quindio

Pero esta situacion no fue tenida en cuenta por la Secretaria de
Infraestructura al aprobar la licencia de urbanismo, permitiendo la
localizacion de los lotes tutiles 7, 8 y 9 en esta zona de afectacion. Tal
como se observa en el plano que acompana la Resoluciéon 100 de julio 02
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En esta ficha que acémpana el EOT de\éﬁw,.;e/determina que

el area a desarrollar del Predio Lla Luisa La Guaira es de solo
49.577 m2. b

LOCALIZACION ESPECIFICA - FICHA NORMATIVA 12 -SECTOR 4
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CARACTERiSTICA TRATAMIENTO AREA
Vacios urbanos Desarrollo 49577 m2

Invitamos a los organismos de control a verificar el area que la Secretaria de
Infraestructura le otorga al propietario que es de mas de 51 mil m2 Utiles,
cuando en la realidad puede usar escasamente 33,5 mil m2.

Las normas urbanisticas aplicadas en este proyecto soslayan en todo, el
contenido de las disposiciones del EOT en cuando a riesgos, afectaciones,
cesiones obligatorias, retiros, plan vial y redes de los servicios publicos
domiciliarios, sin mencionar que se les permite ocupar mas del 70% del predio y
construir viviendas con una densidad mayor a 200 viviendas por ANU.

INDICACION DE LAS IRREGULARIDADES DE LA LICENCIA DE
URBANISMO EXPEDIDA:

)

)

/(.- a) Como es evidente, en el plano ni en el Cuadro de Aveas del
‘\0 ) Urbanismo aprobado, en la licencia de urbanismo No. 100, no se
identifican ni se determinan las areas de las servidumbres de las redes

z de servicios publicos de alcantarillado (descole del pozo séptico del Colegio
RENDICION Henry Marin hasta la quebrada Las Yeguas), ni la afectacién por el paso
DE CUENTAS de las Redes de media tension de la EDEQ. Tampoco se respet6 la zona
donde se debe localizar la futura PTAR Las Yeguas ni la zona redonda de
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aislamiento de ™ lineales de retiro. I ampoco se respeto

la servidumbre del colector Yeguas, como se observa en el
documento emitide por EPQ.

Notas dg'f]PQ en la disponibilidad que fu€ron omitidas por
el urbanizador y por la Secretaria de Infraestructura como
si fueran letra muerta.

- Enrazdn a que en La finca La Guaira se encuentra definido el sitio donde se construira la
planta de tratamiento de agua residual Yeguas, no se podra considerar ninguna
construccion 200 metros a la redonda de esta. (En caso de requerir informacion sobre el
tema, pueden acercarse a la oficina de Planeacion y Mejoramiento Institucional para
aclarar lo pertinente).

- Porel predio donde se desarrollara el proyecto Galicia, se construira un tramo del Colector
Yeguas, en razon a esto no se podra considerar ninguna construccian sobre la franja de
ocupacion del mismo.

- Si al momento de ejecutar el proyecto, el Colector de aguas residuales Yeguas ya se
encuentra construido, las redes de alcantarillado sanitario del proyecto, podra ser
conectado a dicho colector, de no ser asl, las redes de alcantarillado sanitario del proyecto
deberan ser conducidas hasta el punto donde se construira la PTAR Yeguas. (En caso de
requerir informacion sobre el tema, pueden acercarse a la oficina de Planeacion y
Mejoramiento Institucional para aclarar lo pertinente).

b) EPQ mediante oficio 1003002020 del 02 de septiembre de 2020, solicita mayor
tiempo para dar una respuesta de fondo a los cuestionamientos de la
veeduria. Ver Anexo 10.

¢) En el plano ni en el Cuadro de Areas del Urbanismo aprobado, en la licencia
de urbanismo, no se identifican ni se determinan las areas de la servidumbre
de Energia Eléctrica sobre un Area de Terreno de 19.733 m2 a favor de la
EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA S.A. ESP la linea de transmisién
sera de doble circuito a 230 kV, la cual fue fallada a favor de esta empresa
por Sentencia 00120 del 12-10-2018 del Juzgado Tercero Civil Del Circuito
De Armenia. Ver Anexo 11.

d) La aparente Disponibilidad de Energia que presentan informa que aprueba
600 cuentas, por lo cual no se podia licenciar sino ese nimero de unidades de
vivienda, pero se estan vendiendo 860 unidades y wuna cantidad
indeterminada de locales. Sin despreciar que la EDEQ le responde a la
veeduria que NO le ha expedido disponibilidad de Energia a este proyecto,
razon suficiente para que la licencia no existiese.

e) En el plano urbanistico aprobado no se respetan las franjas de retiro de
Treinta y dos (32) metros, ni las de Veinte (20) metros del eje de las redes de
alta tension a lado y lado para consolidar la franja de la afectacion por la Red
de Energia Eléctrica. Lo anterior genera una zona de afectaciéon de acuerdo
con el RETIE version 2013 numeral 22.1.

)

)

f) En el plano urbanistico aprobado tampoco se respetan las franjas
de retiro de Treinta (30) mas Quince (15)2 metros de retiro de 4reas de

=
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. 2EQT CIRCASIA. Si contados los 30 metros todavia no se han llegado al punto de quiebre de
RENDICION la pendiente, este sera respetado y la zona de proteccion se incrementara en |. Estas zonas
DE CUENT AS seran reforestadas y tendran un uso de proteccion y recreacion. A partir de los 30 metros, o los
que se determinen necesarios segun el punto de quiebre, se tomaran 15 metros de aislamiento,
dentro de los cuales no se podran instaurar edificaciones de uso permanente; en lugar de ello
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reserva y/o con acion los terrenos que van desde el eje
hasta lado y lado de las quebradas.

ot o’

—
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Como se observa en el plano urbanistico aprobado no se reflejan las
afectaciones por las redes de alta y/o media tension de distribucion de energia,
ni la localizacion de la red de alcantarillado del descole de los pozos sépticos
del Colegio Henry Marin, se omite presentar la localizacion de la plantacién
protegida de Guadua ni el cauce y vegetacion de la Quebrada Las Yeguas. Y
se omite la localizacion de las zonas de amenaza y riesgo por inestabilidad
media e inestabilidad alta que establece el EOT vigente.

Se localizan las areas de cesion a favor del municipio confundiéndolas con las
franjas de proteccién y aislamiento del cauce de la Quebrada Las Yeguas, que
son cosas bien diferentes.

Asi las cosas, este plano general urbanistico plantea el acceso vial por la zona
afectada por las redes de media y alta tension, y localiza los lotes utiles 7, 8 y

se destinaran para uso publico transitorio, como espacios para la construccién de equipamiento
municipal como vias vehiculares, peatonales y parques. La calidad ambiental y el espacio para
el transelnte para este tipo de construcciones debe tomarse como un componente basico para
su disefio. Como medida adicional se establece que ningun talud creado artificialmente podra
tener una inclinacion mayor a 25 grados sin un estudio geotécnico que lo sustente y las
construcciones aledafas a las zonas de reserva y/o proteccién siempre deberan quedar
ubicadas frente a estas. EOT Circasia.

D)

/-l-
k@ En las areas de reserva y/o conservacion definidos como los terrenos ubicados dentro de los
Z 30 metros que van desde el eje hasta lado y lado de las quebradas. Si contados los 30 metros
todavia no se han llegado al punto de quiebre de la pendiente, esta sera respetada y la zona de
REND'CIﬂN proteccidn se incrementara en L metros hasta encontrar el punto de quiebre del talud o corona.
(se puede aplicar el H/2 para lugares donde la pendiente sea significativa como lo es el caso
DE CUENTAS del borde las quebradas, el H/2 se refiere a la mitad del valor en metros de la pendiente). Estas
zonas seran reforestadas. EOT Circasia.
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9 y una parte de'188Zonas comunales en 1a zona de amenaza

y riesgo por inestabilidad alta y media.

Ningung‘ﬂde lasb;edes de alta y media, tension, ni de
alcantarillados aparecen aqui reflejadas, las mismas
desaparecen por arte de magia, figuran unas zonas que se
presentan como si fueran zonas verdes y que debieron escriturarse a favor del
municipio por ser afectaciones de servicios publicos, lo cual omitié el
propietario del predio.

g) La licencia de urbanismo no incluye el plan de movilidad para el ingreso y
salida de los mas de 860 carros y cientos de motos que tendran alli
parqueadero y la forma como impactara el transito sobre la via Circasia -
Montenegro. Un estudio de movilidad debi6 exigirsele al propietario del
proyecto, pero fue omitido dolosamente por la dependencia a cargo.

h) Tampoco se localizaron la via de entrada y los carriles de desaceleracién sobre
la via Circasia — Montenegro y la via de acceso al proyecto que sera la misma
por donde tendran que circular los miles de alumnos del Colegio Henri Marin,
no puede ser excusa que el lote no tenga frente sobre la via principal para no
haberle exigido el disenio de una via mas ancha que permita en doble carril la
entrada y salida de tantos vehiculos, motocicletas, bicicletas y peatones por
este lugar.

i) Las 4reas obligatorias de cesién tipo A que deben entregarse por el
urbanizador a favor del municipio se aprobaron en 9% del ANU cuando el
EOT vigente establece que son del 15% o 17%, lo cual arroja una pérdida de
area para espacios y equipamientos publicos de mas de 7.500 m2 por no
cumplir con los porcentajes minimos.

j) En cuanto a los pardmetros que establece la Ley 388 de 1997 en su articulo
37, que determina que el predio de las zonas de cesién tipo A — CTA- deben
ser de igual o mejores condiciones a los lotes ttiles resultantes. Como se
evidencia las zonas de cesién tipo A3 se encuentran sobre la franja de
proteccion y retiro por el cauce de la quebrada Las Yeguas lo que no permite
que se haga uso de las mismas para ningun tipo de equipamiento publico
municipal, confundiendo las afectaciones ambientales con cesiones
obligatorias en detrimento del espacio publico municipal, pero a favor del
urbanizador.

k) Al hacer un mal calculo de las 4reas de las afectaciones el municipio le
aprueba un area Util al desarrollador de 53.634,2 m2 distribuidos en el Lote
1 para la Urbanizacion y el Lote 4 que denominan de Reserva, siendo que al
descontar las afectaciones con que cuenta el predio esta area tutil deberia ser
de apenas 33.580,8 m2, es decir que la Secretaria de Infraestructura le esta
obsequiando al constructor un 59,7% mas del area 1til real.

)

)

=

3 EI EOT Acuerdo del afio 2000, establece que por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de
las areas para zonas verdes y equipamiento comunal publico deben concentrarse en un globo
de terreno. El rea restante debe distribuirse en globos no menores de mil metros cuadrados
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. (1000 m2).
RENDICION El EOT del afio 2000 define que el AREA UTIL Es la resultante de restarle al area neta
DE CUENTAS urbanizable las areas correspondientes al sistema vial, servicios, canales, lineas de alta

tension, cesiones y areas de aislamiento y conservacion ambiental.
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Al aplicar las nérmas el EOT el area util podria ser de
33,580 m2 y NO de 51,205 m2 y ademas deberia aparecer
para el Municipig.de Circasia el Lote de CTA por 6,878 m2
y los lotes de las vias de acceso que no se Fu_yieron en cuenta.

El area de afectacion por la servidumbre de la red de alta tension de la EEB
debe localizarse en el levantamiento topografico para determinar el area real
afectada, que seguin la sentencia es de 19.733 m2.

ECOCIUDAD GALICIA CIRCASIA

Licencia de Urbanismo 100 (02Julio2020) Licencia de Urbanismo con base en EQT

Destino Area % Destino Area %

Area Bruta 91.100,0 Area Bruta 91.100,0

Lote 1 Urb Galicia 512054| 56% Afectacion (32 m) Linea Media Tension 342 3 109216] 12%

Lote 2 CTA 9% ANU 54367 6% Afectacion ambiental Ronda Quebrada (30m) 2223900 24%

Lote 3 Conservac Ambiental Cesion 1 222750 24% Afectacion ambiental Aislamiento Quebrada (15m) | 11.1195| 12%

Lote 3 Conservac Ambiental Cesion 2 9.75411 1% Afectacion ambiental Guadual 55041 6%

Lote 4 Reserva 24288 3% Afectacion red de Alcantarillado Colegio 8570 1%

Total 91.100,0| 100% Area Neta Urbanizable 40.458.8) 44%
CTA17% 68760 8%
Area Util 33.5808) 37%
Lote VIP 67162 7%
Lote VIS 251538 28%
Lote Reserva 17108] 2%
Total 91.100,0
Densidad VIV /Ha ANU 213

1) La licencia de urbanismo No cumple lo dispuesto por la Resolucién 0368 de
2013 de Minvivienda que determina que el Municipio de Circasia por estar
en la zona de influencia de 50 Km de la Ciudad de Ibagué que cuenta con mas
de 500 mil habitantes, obliga al municipio a exigir que se destine el 20% del
area util residencial para desarrollar vivienda VIP4 en el proyecto Ecociudad
Galicia. Norma que olimpicamente fue soslayada por la secretaria de
infraestructura y que debera hacerse respetar en caso de que este proyecto
pueda realizarse.

Y es que estos porcentajes se deben exigir en las actuaciones de urbanizacién
de predios regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren
ubicados en suelo urbano o de expansiéon urbana en zonas o areas de actividad
cuyos usos sean distintos a los industriales, dotacionales o institucionales y
que se urbanicen aplicando la figura del plan parcial o directamente mediante
la aprobacién de la correspondiente licencia de urbanizacién.

Senores organismos de control y ciudadania, es evidente que el Municipio de
Circasia expidi6 una resolucion otorgando la licencia de urbanismo, EN TIEMPO
RECORD, con el radicado 4206 del 23 de junio de 2020 por parte del constructor
se hace la solicitud y la Secretaria de Infraestructura en menos de siete
dias le expide la licencia, presumiblemente contraviniendo lo dispuesto
en el Decreto 1077 de 2015, en los articulos 2.2.6.1.2.2.1. y siguientes que
disponen que las licencias no se podran expedir sin que previamente los
terceros interesados o los vecinos pudiesen intervenir en un plazo minimo
de cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la fecha de

)
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RENDICION
DE CUENTAS

@

4 La Vivienda VIP tiene un valor de 90 smmlv y las viviendas se estan vendiendo al publico
entre 100 a 103 smmlv.
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§colindantes o de 13 publicacién cuando

Es decir que la Sec?('etaria de Infraestructura publicé al dia
siguiente el aviso y aparentemente notificé"a"g)dos los vecinos
y al sexto dia procedi6 a expedir la licencia, la cual se notifica
al interesado el mismo dia, pero se declara ejecutoriada al dia siguiente.

la citacion a los ve
esta fuere necesaria.

Se solicita a los organismos de control que se proceda a verificar las notificaciones
y avisos a los vecinos, que son un requisito sine qua non para haber emitido la
licencia.

Conocemos de primera mano Que NO fueron notificados en debida forma los
representantes legales de la EDS Cootracir ni del Colegio Henri Marin.

D L M M J v S
21 22 23 24 25 26 27
SOLICITUD DIA 01 DIA 02 DIA 03
28 29 30 01 02 03 04
DIA 04 DIA 05 DIA 06 EXPEDICION | EJECUTORIADO
LICENCIA

m) El propietario g'lel predio, ni corto ni perezoso procedi6 a CONSTITUIR LA
URBANIZACION EN 5 LOTES mediante la Escritura Publica 1603 del 08-
Julio-2020 de Notaria Primera de Armenia.

ULLAN) XA BN \OT €O

e
| LOTE 1, URBANIZACION
BALICIA AREA: 51,205,353 M2
{ =
d —--J
L&)
Como se puede observar en este plano que es con el cual se Constituye la
— .,
/’;'\ Urbanizacién, aparecen los 5 lotes, en donde claramente no se respetan
( [.-\ las areas de afectaciéon de las redes de alta y media tension, ni la
k\J ] localizacion de la PTAR Las Yeguas, y tampoco los descoles del Colegio

7, : i :
v Henry Marin ni el Colector Las Yeguas. Las afectaciones ambientales
"l-n-.r‘/ ’ .,

z por la ronda de la Quebrada Las Yeguas aparecen como areas de cesion
RENDICION al Municipio, confundiendo el concepto para favorecer al urbanizador y
DE CUENTAS expropiarse las Cesiones Obligatorias Tipo A que deben ser del 17% del

ANU.
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Para finalizar, en la sala de ventas se recauda dinero en
efectivo a los hogares incautos y se consigna en cuentas de la
constructora, siendo que al haber un encargo fiduciario de
preventas, deberia consignarse en las cuentas de la sociedad
fiduciaria, lo cual es una practica indebida y riesgosa para las
familias que han puesto sus ilusiones de tener una vivienda en
un proyecto de estos, que apenas en el primer paso que es la simple licencia de
urbanismo presenta tantas y tan graves fallas, como sera cuando se les aprueben
las licencias de construccion, jqué se podra esperar?

Atentamente,

Jaime Baron Leguizamoén Esat Londono Perilla
VEEDURIA CIVICA
Copia a

Medios De Comunicacidn.

indice de Normatividad Violada:

Articulo 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacion. Modificado por el Decreto 2218 de 2015 Es la
autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién
de espacios publicos y privados, asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacién. dotacion y
subdivisién de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a usos
urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el Gobierno
Nacional.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias
de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacién. Con la licencia de
urbanizacién se aprobara el plano urbanistico, el cual contendra la representacién grafica de la
urbanizacién, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos v vias locales, dreas
utiles v el cuadro de areas en el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores
elementos y se haga su amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacién las
siguientes:

1. Desarrollo. Es la autorizacién para adelantar obras de urbanizaciéon en uno o varios
predios urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de
urbanizacién, o que aun cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las
obras de urbanizacién aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas del
tratamiento de desarrollo.

D)

r
9
7,
2. Saneamiento. Es la autorizaciéon para ejecutar vias. parques, infraestructura de
L servicios publicos domiciliarios y demas zonas de cesién aprobadas en licencias
RENDICION urbanisticas vencidas, con el tnico fin que se culmine (sic) la construccién y dotacién de
DE CUENTAS las zonas de cesidn publica, y el proceso de entrega y escrituracién a favor del municipio
o distrito. Solo procede cuando las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superen
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el 20% del area total de las cesiones definidas para la respectiva
urbanizacién. Esta licencia se resolvera con fundamento en las mismas
normas urbanistica y demas reglamentaciones que sirvieron para expedir
la licencia de urbanizacion vencida con la que se desarrolld el resto de la
urbanizacién.

3. Reurbanizacion. Es la autorizacién concedida sobre uno o varios predios
incluidos total o parcialmente en licencias de urbanizacién o en actos administrativos de
legalizaciéon que estén delimitados por areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que
tengan licencias de urbanizacién vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera
adelantar un nuevo proceso de urbanizaciéon o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarque la totalidad de los lotes de la licencia
de urbanizaciéon o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico
se demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto
del area se demarcara como una etapa denominada urbanizada, separando los correspondientes
cuadros de areas. Estas licencias se expediran aplicando las normas del tratamiento de desarrollo
o de renovacién urbana.

PARAGRAFO. La licencia de urbanizacién en suelo de expansiéon urbana sélo podra expedirse
previa adopciéon del respectivo plan parcial.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA Y SUS
MODIFICACIONES

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1. Citacién a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de licencias, citara a los vecinos
colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan
hacer valer sus derechos. En la citacién se dara a conocer, por lo menos, el nimero de radicaciéon
y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccién del inmueble o inmuebles objeto de
solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicaciéon. La
citacién a vecinos se hard por correo certificado conforme a la informacién suministrada por el
solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios
colindantes, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 de este
decreto.

Si la citacion no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacién que para tal efecto tuviere
la entidad o en un peridédico de amplia circulacién local o nacional. En la publicacién se incluira
la informacién indicada para las citaciones. En aquellos municipios donde esto no fuere posible,
se puede hacer uso de un medio masivo de radiodifusién local, en el horario de 8:00 a. m. a 8:00
p. m.

Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a los vecinos colindantes, en el
expediente se deberan dejar las respectivas constancias.

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.2 Intervencién de terceros. Toda persona interesada en formular
objeciones a la expedicion de una licencia urbanistica podra hacerse parte en el tramite
administrativo desde la fecha de la radicacién de la solicitud hasta antes de la expedicion del
acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto sdlo podra ser expedido una vez haya
transcurrido un término minimo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la publicacién cuando
esta fuere necesaria y, en el caso de los demés terceros, a partir del dia siguiente a la
fecha en que se radique la fotografia donde conste la instalacién de la valla o aviso de
que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

D)

—_—
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PARAGRAFO. Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito,
REHDICIﬂN acreditando la condicién de tercero individual y directamente ipteresado y presenfcar }as
pruebas que pretenda hacer valer y deberan fundamentarse inicamente en la aplicacién
DE CUEHTAS de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a la
solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por
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los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas observaciones se
resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.1 Término para resolver las solicitudes de licencias,
sus modificaciones y revalidacién de licencias. Los curadores urbanos y la
entidad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicién de las licencias, segiin
el caso. tendran un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para resolver las
solicitudes de licencias y de modificacién de licencia vigente pronunciandose sobre su viabilidad,
negacién o desistimiento contados desde la fecha en que la solicitud haya sido radicada en legal
y debida forma. Vencido este plazo sin que los curadores urbanos o las autoridades se hubieren
pronunciado, se aplicara el silencio administrativo positivo en los términos solicitados, pero en
ningun caso en contravencién de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, quedando
obligadas la autoridad municipal o distrital competente o el curador urbano, a expedir las
constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto
presentado. La invocacién del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cuando el tamaifio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver la solicitud
de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una sola vez hasta por la mitad del
término establecido mediante acto administrativo de tramite que solo sera comunicado.

Las solicitudes de revalidacién de licencias se resolveran en un término méaximo de treinta (30)
dias contados a partir de la fecha de radicacién de la solicitud en legal y debida forma.

PARAGRAFO 1°. Cuando se encuentre viable la expedicién de la licencia, se proferira un acto de
tramite que se comunicara al interesado por escrito, y en el que ademas se le requerira para que
aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del presente decreto, los cuales deberan
ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir del recibo de la
comunicaciéon. Durante este término se entendera suspendido el tramite para la expedicién de la
licencia.

El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y
expedicién de las licencias, estara obligado a expedir el acto administrativo que conceda la
licencia en un término no superior a cinco (5) dias contados a partir de la entrega de los citados
documentos. Vencido este plazo sin que el curador urbano o la autoridad municipal hubiere
expedido la licencia operara el silencio administrativo a favor del solicitante cuando se cumpla
el plazo maximo para la expediciéon de la misma.

Si el interesado no aporta los documentos en el término previsto en este paragrafo, la solicitud
se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente, mediante acto
administrativo contra el cual procedera el recurso de reposicion.

PARAGRAFO 2°. Con el fin de garantizar la publicidad y la participaciéon de quienes puedan
verse afectados con la decisién, en ningin caso se podra expedir el acto administrativo mediante
el cual se niegue o conceda la licencia sin que previamente se haya dado estricto cumplimiento a
la obligacién de citacion a vecinos colindantes y demas terceros en los términos previstos por los
articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del presente decreto. Esta norma no sera exigible para las
licencias de subdivisién y construccion en la modalidad de reconstruccion.

(Decreto 1469 de 2010, articulo 34, Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 9)

Articulo 2.2.6.2.5. Calculo del Indice de ocupacién. Para la aplicacién de las
disposiciones contenidas en el presente Titulo, dentro del indice de ocupacién
Unicamente se computaran las areas de suelo que pueden ser ocupadas por edificacién
en primer piso bajo cubierta.

)

—_—

r
©
Z, En todo caso, el indice de ocupacién se calculara sobre el area resultante de descontar
del area bruta del predio, las areas para la localizacién de la infraestructura para el
RENDICIéN sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos, las
areas de conservacién y proteccién de los recursos naturales y paisajisticos y demas

DE CUENTAS afectaciones del predio.
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Armenia, junio 18 de 2020 10300-2020-SP086

Sefior:

JAIME ESCOBAR BOTERO
Oficina E.P.Q. S.A.ES.P
Teléfono: 3105908020
Circasia, Quindio

REF: Viabilidad de Servicio de Acueducto y Alcantarillado.

Con base en el asunto de la referencia, me permito informarle que se tiene viabilidad de servicio
de acueducto y alcantarillado para el proyecto Galicia localizado en la Diagonal 20 transversal 13
- 40 sector La Guaira, donde se pretende desarrollar un programa de vivienda conformado por
860 soluciones distribuidas en 43 Bloques de 5 pisos, con 20 apartamentos por bloque, el cual
sera construido en 5 etapas.

A continuacion, se relacionan los parametros técnicos que se deberan tener en cuenta para la
elaboracion de los disefios, memorias de calculo y planos hidro-sanitarios, ya que estos son
requisitos indispensables para la expedicion de la disponibilidad de servicios de acueducto y
alcantarillado.

ACUEDUCTO

Debe conectarse a la linea de 6” PEAD de diametro, que pasa por la via que de Circasia conduce
hacia Montenegro en el sector de la ciudadela educativa. La construccién debe tener una
domiciliaria general calculada para un tiempo de llenado del tanque de diez (10) horas de servicio
y se deberd instalar un medidor volumétrico, cada apartamento debera contar son su propia
acometida individual y su respectivo medidor.

ALCANTARILLADO

Para el disefio de alcantarillado se debe plantear un sistema separado, teniendo en cuenta que
las aguas lluvias deberan ser conducidas hasta la Quebrada Yeguas, garantizando que la entrega
de estas no genere inundacién o erosién; por otra parte, en lo que se refiere a las aguas
residuales se tienen |os siguientes escenarios:

- Enrazén a que en La finca La Guaira se encuentra definido el sitio donde se construira la
planta de tratamiento de agua residual Yeguas, no se podra considerar ninguna
construccion 200 metros a la redonda de esta. (En caso de requerir informacién sobre el
tema, pueden acercarse a la oficina de Planeaciéon y Mejoramiento Institucional para
aclarar lo pertinente).

Carrera 14 No. 22-30
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Por el predio donde se desarrollara el proyecto Galicia, se construird un tramo del Colector
Yeguas, en razén a esto no se podra considerar ninguna construccion sobre la franja de
ocupacion del mismo.

Si al momento de ejecutar el proyecto, el Colector de aguas residuales Yeguas ya se
encuentra construido, las redes de alcantarillado sanitario del proyecto, podra ser
conectado a dicho colector, de no ser asl, las redes de alcantarillado sanitario del proyecto
deberan ser conducidas hasta el punto donde se construira la PTAR Yeguas. (En caso de
requerir informacion sobre el tema, pueden acercarse a la oficina de Planeacion y
Mejoramiento Institucional para aclarar lo pertinente).

OTRAS DISPOSICIONES

A continuacién, se relacionan los requisitos minimos que debera presentar en la Subgerencia de
Planeacion y Mejoramiento Institucional de la empresa para poder expedir el certificado
disponibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado, el cual tendra vigencia de un afio a partir
de su expedicion.

Oficio dirigido a la Subgerencia de Planeacién y Mejoramiento Institucional de Empresas
Publicas del Quindio E.P.Q. S.A. E.S.P, solicitando la aprobacién del proyecto hidro-
sanitario.

Una (1) copia en medio fisico del plano de localizacién general del proyecto, que contenga
coordenadas reales, detalle de las vias aledafias, y demas puntos de importancia que
permitan identificar la ubicacion del proyecto.

Copia de las memorias de calculo de las redes externas de acueducto del condominio, de
acuerdo con los lineamientos definidos en el Reglamento Técnico del Sector de Agua
Potable y Saneamiento Basico RAS seguin resolucion 330 del 8 de Julio de 2017 expedida
por el MVCT.

Una (1) copia en medio fisico de los planos de acueducto y alcantarillado de la
urbanizacién, que contengan como minimo trazado en planta, detalle de las camaras de
inspeccion, detalle de conexién a la red de acueducto, alcantarillado de la empresa, y
perfil del sistema de alcantarillado.

Copia de las memorias de calculo de la red hidro-sanitaria de la edificacion, de acuerdo
con los lineamientos definidos en la norma técnica colombiana NTC 1500. Cédigo
Colombiano de Fontaneria y en la normatividad colombiana legal vigente, las cuales
deberan contener como minimo el disefio de:

o Un sistema hidroneumatico o de presion constante.

o Tanque de reserva de agua potable, con capacidad de almacenamiento minimo
para un dia de servicio.

o En el caso de optarse por el disefio de un sistema de bombeo desde un tanque
subterraneo hasta un tanque aéreo, la capacidad de reserva del tanque
subterraneo respecto al tanque aéreo debe tener una relaciéon minima de 70 a 30
por ciento del volumen util de almacenamiento.

o En el caso de optarse por el disefio de un sistema de bombeo desde un tanque
subterraneo hasta un tanque aéreo, debera presentarse el chequeo del aparato

Carrera 14 No. 22-30
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critico en el ultimo piso desde el tanque de reserva, y el detalle de la ruta critica
desde el tanque de reserva.

o Eltiempo de llenado del tanque se debe calcular para un tiempo de llenado de 10
horas

o Cada grupo de servicios como cocinas, bafios y ropas deben contar con un
registro de corte independiente.

o Todos los bajantes de aguas negras y lluvias deben ir directo a cajas de inspeccion
en el piso de desague (sétano), sin hace inter-conexiones entre tuberias.

o Disefio de un sistema contra incendio, usando agua como agente extintor (sistema
de gabinetes); y la instalacién de un hidrante.

- Una (1) copia en medio fisico de los planos de la red hidro-sanitaria de la torre de
apartamentos tipo, que contengan como minimo: trazado en planta, detalle del tanque de
almacenamiento, detalle cajas de inspeccion, detalle acometida, detalle de los sistemas
de bombeo, isometria.

- Copia de la tarjeta profesional del ingeniero o arquitecto responsable del disefio de las
redes internas y externas del proyecto.

Notas:

- Una vez aprobado el disefio de las redes hidro-sanitarias internas y externas del proyecto,
se debera presentar una copia en medio fisico y una copia en medio digital de los planos
pertenecientes al proyecto.

- E.P.Q. S.A. E.S.P. exigira la construccién de un sistema de agua potable que derive el
agua necesaria para todo el proyecto a través de una Unica acometida con su
correspondiente medidor (1 solo empalme para la red de distribucion existente) y a partir
de ahi la derivacion del servicio de agua potable hacia cada torre de apartamentos a
través de su acometida individual, la cual debera tener como didmetro maximo tres
cuartos de pulgada (%").

- E.P.Q. S.A. E.S.P exigira el disefio y construccion de un sistema de recoleccion de aguas
residuales y aguas lluvias del tipo CONVENCIONAL, que transporte las aguas servidas y
lluvias de cada torre hacia el sistema de alcantarillado municipal (1 solo empalme para la
red de alcantarillado existente en cada sistema).

Es importante anotar que, si la construccion de las obras genera alguna servidumbre, estas
deberan ser legalizadas ante una Notaria, requisito sin el cual E.P.Q. S.A E.S.P. NO autorizara
ninguna conexion a las redes principales de la Empresa.

La presente viabilidad tiene una vigencia de Un (1) afio a partir de la fecha de expedicion, tiempo
en el cual deberan presentarse los documentos anteriormente descritos.

El presente concepto de viabilidad no le otorga ninguna autorizacién para conectarse a las redes
principales de la Empresa sin antes legalizar los tramites para revision y aprobacion del proyecto,
asi como el pago de matricula en la oficina del Municipio de Circasia.

Carrera 14 No. 22-30
+57(6) 7441774
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Es im n ner en n in el Articulo 4 del D | 27 de Diciembr

2013 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio: “....Una vez se obtenga la licencia
urbanistica, el urbanizador responsable esta en la obligacién de elaborar y someter a aprobacion
del prestador de servicios publicos los correspondientes disefios y proyectos técnicos con base
n | Il j ! n. ion de las ci ini i ras......

Este documento se entrega a través de WhatsApp 3105908020 por autorizacion telefénica del
peticionario, siguiendo las directrices gubernamentales en el marco del Plan de Aislamiento por
el Covid-19.

Cordialmente,

ING. DARNEEXY EORO NEZ

Subgerente de Planeacion y Mejoramiento Institucional

Copias: DISP. Municipio de Circasia
Proyecté y Elabor6: Ana Lucia Soto Jiménez (OuLA
Técnico Grado 02 Planeacion Técnica
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OSCAR MAURICIO LONDONO
CALLE 6 #11 -60
CIRCASIA
QUINDIO
Asunto: Respuesta a sclicitud de factibilidad
del servicio de energia 8467542

Respetado(a) sefior(a)

Recibida su solicitud con numero del asunto y fecha 17 de octubre de 2019, donde solicita
la factibilidad del servicio de energla a la red de energia para sus instalaciones, atentamente
se comunica que se ha atendido favorablemente su solicitud, otorgando la factibilidad del

DENUNCIAREMOS
SUS ACTOS DE
CORRUPCION ANTE
LAS AUTORIDADES.

servicio de energia con las caracteristicas técnicas que se describen a continuacion:

DATOS DEL PREDIO:

Direccion: PREDIO LA LUISA-LA GUAIRA CASCO URBANO CIRCASIA

INFORMACION TECNICA:

Potencia instalable aprobada: 300kVA

Nivel de tension: 1

Transformador: A instalar

Circuito: 307-23

Clase de servicio: RESIDENCIAL
Tipo de servicio: TRIFASICO
Cuentas aprobadas: 600

Ubicacién punto de conexion: Seccionador S-212
Punto de conexion: Poste

Construccion de red:
Compra de Bien Futuro:

Media tension Transformador y Baja tension
Sl

Tipo de certificacion RETIE: Plena
Punto de Medicion: Tipo 4
Latitud Punto Conexion: 4,6139313
Longitud Punto Conexion: -75.6446872
ICC Monofasica (kA): 2,0870

ICC Trifasica (kA): 2,3199

Paso a seguir:

Presentar proyecto eléctrico desde el punto

de conexion indicado, para mayor asesoria puede comunicarse a nuestro canal constructor
mediante constructores@edeq.com.co o al 3148302774

Fecha de Emisién ATC: 10/24/2019
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DESCRIPCION DE LA CONEXION:

EDEQ le autoriza la construccion de las redes de uso general, previo acuerdo entre las
partes por medio de la formalizacion de un contrato de “Compra de Bien Futuro”. Para lo
anterior, se solicita presentar un proyecto eléctrico por medio de un profesional competente
con matricula profesional, a partir de Poste con ubicacién: Seccionador S-212.

Tal proyecto debera contar con los requisitos técnicos de presentacion que se detallan en
la Norma Técnica de EDEQ, la cual se encuentra disponible en la direccidn web:
http://www.edeq.com.co/proveedores_y_contratistas/Manual-de-Normas-Técnicas-EDEQ,
adicionando el listado de cantidades de obra proyectadas hasta el punto de conexion
asignado. Posteriormente, debera ser entregado con copia de esta comunicacion y los
demas documentos requeridos para el tramite de aprobacién del proyecto, en las oficinas
de atencion de EDEQ, o mediante presentacion virtual de los documentos del proyecto.

Con esta informacion, y su correspondiente analisis y valoracion al interior de EDEQ, se
dara inicio al proceso de negociacion de las redes a construir como redes de uso general,
mediante el contrato de “Compra de Bien Futuro”. Ademas, se debe adicionar en el proyecto
de redes eléctricas a presentar por parte del interesado la siguiente nota:

+ El{los) transformador(es) y las redes de uso general proyectadas hasta el punto de
conexion asignado al proyecto seran propiedad de EDEQ.

En caso de requerirse servicio provisional para la obra, deberd presentar una solicitud
independiente.

Se informa gue en el Régimen de Propiedad Horizontal protocelizado en escritura publica
se debe incluir la cldusula que se indica a continuacion: “Los activos eléctricos destinados
a la distribucién de energia del nivel de tension 2 (primarias), los transformadores y su red
secundaria asociada, son de propiedad de EDEQ S.A E.S.P, a quien se le concede el
derecho a usar el area comun donde se encuentran instalados y el acceso a ellas para la
libre operacién, mantenimiento y reposicion de dichos bienes, sin que ello implique el pago
por EDEQ S.A E.S.P por ningtn concepto como impuesto predial, arrendamiento, gastos
de administracion, pago de impuestos municipales o cualquier otro gasto relativo a la
copropiedad. En todo caso, dichos activos eléctricos seran utilizados por EDEQ S.AES.P
para la prestacion del servicio de energia de la copropiedad”. EL VENDEDOR no podra
incluir una clausula diferente a la establecida en el presente literal, ya sea que la modifique,
adicione, o de cualquier forma, cambie su contenido.

Fecha de Emisién ATC: 10/24/2018
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La emisién de esta factibilidad no autoriza al potencial usuario conectar su instalacion a las
redes de EDEQ. El servicio de energla solo se dara cuando se cumpla con los requisifos
de conexion del servicio previa visita de un funcionario de la empresa quien revisara y
sellara el medidor de energla. Si se encuentra conectada la instalacion antes de cumplir fos
requisitos mencionados, el potencial usuario estaré incurriendo en el delifo de defraudacién
de fluidos definido en el articulo 256 def codigo penal.

No obstante se aclara que la factibilidad No autoriza intervenir o realizar obras eléctricas
sobre la infraestructura eléctrica de propiedad de EDEQ o parficular sin cumplir los
procedimientos de operacion del sistema de distribucion local y el acompafiamienfo de
funcionarios de EDEQ debidamente identificados.

Tener en cuenta que la vigencia de esta factibilidad de conexion es por 24 meses a partir
de su fecha de expedicion. Para informacion, dudas o inquietudes, consultar la pagina web
www.edeg.com.co donde encontrara la informacion de los tramites de energia. Para
asesorfas técnica con respecto a los puntos de conexion, favor comunicarse con el Equipo
de Atencion Tecnica de clientes en el correo electronico edeq@edeq.com.co o al teléfono
3218019578.

EDEQ espera haber atendido satisfactoriamente su requerimiento, quedando atentos para
las aclaraciones o precisiones que considere pertinentes

Atentamente,

Juan Pablo Cutiva Roa

Profesional 1

Equipo de Atencidn Técnica de Clientes
Subgerencia de Distribucion

Fecha de Emisién ATC: 10/24/2019
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